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69502 Hemsbach

s |hre Fachaufsichtsbeschwerde vom 19.11.2021

Sehr geehr{e Frau Drissler, |

Al/a3

" mit Schreiben vom 19.11 2021 haben Sle Fachaufsichtsbeschwerde erhoben, Hmsm:ht-.

lich der baurechtllchen Fragestellung (Zlffer 3) nehmen wir anhand der von-uns:ange-
_forderten Stellungnahme des Baurechtsamtes. Hemsbach wie folgt Steliung

Eine Fachaufsichtsheschwerde ist ein formlos_er Réchtsbehélf, der in Betracht gezo-

gen werden kann, wenn der Adressat einer Entsk:heidung oder Malknahme einer Be-
hérde mit der Art der Sachbehandlung nicht einverstanden ist, insbesondere, wenn er
die Entscheidung inhaitlich far falsch halt. Ziel der Fachaufsuchtsbeschwerde ist eine

~ andere Entscheldung in der Sache. Die Frage eines fachbehérdlichen Einschreitens

' steht dabm im Ermessen das Regaemngsprésld

ums EIT aherﬁ Baurﬂchtsbnhorde
il

: P
!

o 1, |
Zur Begrundung der Beschwlerde haben Sie im Wesentlichen vcrgetragen

Die Stadtverwaltung Hemsbach beabsichtige,_mehrefe Grundsiticke ,;kraft ihres Amtes*

nach § 34 BauGB bebauen zu lassen. Sie sind der Auffassung, dass § 34 BauGR nicht.

herangezogen werden kénne. So gebe es fiir das Grundstlick der Uhlandschule einen
Bebauungsplan der den Bau einer Schule ausweise. Das zweilte Grundsthck Uhland-
schule-sei:gine landwirtschaftliche Flache. Das dritte Grundstick: (Seeweq) liege im
Naherhmlungsgeblet am Badeaee und stelie eine besondere stadtebauliche Situation
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dar. Ihrer Auffassung nach Ilege das Grundstﬂck im Au[&enberemh und miisse daher
tiber einen quahﬂmerten Bebauungsplan entwickelt werden

Nach Prafung des Reguerungsprésndlums liegen keme deramg gewmhtlgen Rechtsver-
stofle vor, die ein fachaufsnchtllches Emschreuten erfordern WUrden

 Ein fachaufmc:htllches Einschreiten schmdet berens aus dem Grunde aus, dass keine
baurechtllche Entscheidung vorliegt, die Gberpritft werden kdnnte. Denn aus der Stel-
lungnahme des Baurechtsamtes ergibt sich, dass kein Bauantrag bzw. Bauvoranfrage
| . ‘betreffend die von Ihnen genannten Grundstucke vorliegt. Die meung,‘ln welchem
bauplanungsrechtlichen: Gebiet sich die ‘Grundsticke befi nden, wird durch das Bau-'
rechtsamt Hemsbach vorgenommen werden, wenn dort ein Bauantrag bzw. eine Bau-
. voranfrage emgeht Erst nachdem eine Entschenjung des Baurechtsamts ergangen
sein wird, ist das Reglerungsprésldlum als Wlderspruchsbehorde bzw. Fachaufsichts-
behorde fur die Uberpriifung der Entscheidung zustandig, soweit ein W'iderspruch bzw.
eine. Fachaufsmhtsbeschwerde erhoben wird. Eine Vorwegnahme der Prifung, die das
- Baurechtsamt vorzunehmen hat, kann aus diesem Grund nicht erfolgen

Auf der Grundlage der Stellungnahme des Ba'urechtsamtes schatzen wir, ohne die Pro-
fung durch das Baurechtsamt Hemsbach vorwegzunehmen, die bauplanungsrechthche ‘
- Sltuatlon der Grundstucke in Bezug auf lhre Fragestellung wie folgt ein: '
. I .
1. Grundstiick Uhlandschule (Flst Nr, 2877/3)
Das Grundstiick Ilegt im; Beremh des qualn‘:znerten Bebauungsplans »NT. 24, 1
Krautgérten, Kruktanwertel Rmdemeude 1. Anderung Komplettplan — Inkrafttre—
ten 08.11.1985". Die Festsetzungen des Bebauungsplans sind verbmdhc:h auch
fir eine neue Babal_ung Die Schule ist lediglich als Bestandsgebaude im Plan_
‘aufg?efuhrt Naclﬁ der Steilungnahme des Baqrechtsamtes ist im gesamten Be-
reich des Bebauun‘gsplans thbebauung vorhanden, woben die Anlagen den
_Festsetzungen des Bebauungsplans entsprechen. Die Prifung, ob ein Vorha- |
ben bauplanungsrechthch zulassig ware, misste anhand von § 30 BauGB erfol—
gen. Dies bedeutet, dass § 34 BauGB mcht emschlag]g ist.

-2, Zweites Grundstack Uhlandschule (Flst. Nrn 2687, 2695, 2693):
Diese Grundstlicke befinden sich in unmlttelbarem Anschluss an das Geblet des
Bebauungfap!ans oNr. 24.1 Krautgarten Kritkenviertel, Rmderweme‘! Anderung
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Kompl'ettplan'- Inkrafttreten 08.11.1985" zwischen der Stetliner Strafle und der

A3/83

KreisverbindungsstrafGe. Sie liegen nicht im Geltungsbereich eines Bebauungs-

plans. Ob die Flachen landwirtschaftlich genutzt werden, spielt fiir die Beurtei-

.'lung der bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit keine Rolle. Mafgeblich ist allein
‘der tatséchliche Bebauungszusammenhang. Gem&R einer kursorischen Pril-

fung durften die Grundstiicke von dem Bebauungszusammenhang westllch der

 Stettiner Straﬁe gepragt sem und somit dem Innenberench angehdren

: Grundstr.lck Seeweg (Flst Nr. 4368/12)

Das Grundstuck liegt ebenfalls nicht im Galtungsberelch eines Bebauungsplans

An der Ostseite des Grundstiicks schlief3t sich der Edeka-Markt an, -im Nor- -

Pfadfinder Hemsbach. Im Westen schlieBen sich unmittelbar zwei Wohn locks,

- deanord Osten-das Wissenseegelinde;-an der Sudsegite-ein - Gebauja der -

die jF.!WEI|S 4- gescho sng sind, sowie das B-geschossige Seehotel an. Welter im

. Westen befinden sic insbhesondere eine Sport.halle,. eine Induor—Cartbahn mit
' Gaststatte und ein ohnr’\aus GemaRk der Steliungnahme des Baurechtsamtes
e nach § 34 BauGB genehmigt. Auch hier spricht eine .

. kursorische Priifung im rgebms eher fur eine Zuordnung zum Innenbere:c:h da

zwischen dem Seehotel, den daran anschliefenden Wohnblmcks sowie dem

- Edeka-Markt ein Bebaul.lngszusammenhang erkennbar ist, in dem das Grund-

stlck eine Baulucke darstellt. Allerdings ware davon lediglich der Bereich des‘ ,

Grundstiicks umfasst, der innerhalb dieser Baullcke liegt. Zieht man eine ima-
ginare Linie von der nordéstlichen Fassade von Seehotel und Wohnblock zum
Edeka-Gebdude hin, dUTe sich der dadurch abgetrennte Zum See gerichtete
Teil des GrundstUcks bereits im Auenbereich befinden. Diese grobe Einschat-

Zung werden wir dem Baurechtsamt mltteﬂen

Davon abgesehen ist die Frage, ob ein Bebauungsplan aufgestellt wird, Sache der Ge-
-meinde, da sie die Planungshohelt innehat. Die Planungshoheﬂ wiederum ist Teul der
knmmunalen Salbstvenualtungsgarantle gemarn Art. 28 Abs 2.GG.

Mit freundlichen Grul?,en'




